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INTRODUCCION

Este documento ha sido desarrollado como referencia para la Certificacion de Valuadores
en la categoria o especialidad avalios de Inmuebles Rurales por parte del Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A. es un documento que contiene requisitos para la
posterior evaluacion de competencia del valuador.

El Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. declara ser el duefio del presente esquema
de certificacion y no son aplicables esquemas cuya propiedad pertenezca a un tercero.

Para este esquema de certificacién no se requieren capacidades fisicas especificas.

1. OBJETIVO

El objetivo del esquema de certificacién para Valuadores en la categoria o especialidad de
avaluos de Inmuebles Rurales, es proveer una certificacion sustentada con evidencia
objetiva, la cual garantiza que un valuador cuenta con la calificacién para desarrollar la tarea
de valuacién de Inmuebles Rurales acorde con la norma de competencia NTS C 003 Norma
técnica de competencia para el valuador que realiza avaluos de bienes inmuebles rurales
emitida por la USN AVSA — ICONTEC/R.N.A (10 de Julio de 2019).

2. ALCANCE

Este esquema incluye todas las actividades del proceso de certificacion desde la
descripcion de tareas y trabajos, la competencia requerida, los prerrequisitos, requisitos,
coédigo de ética GH/DC/01 hasta las condiciones para el otorgamiento, seguimiento,
renovacion, suspension y retiro de la certificacion en la especialidad o categoria de avaluos
de Inmuebles Rurales del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.

3. DEFINICIONES

Para efectos de la aplicacién de esta especificacion se deben tener en cuenta las
definiciones establecidas en las normas internacionales ISO/IEC 17000, ISO/IEC 17024 y
las siguientes:

3.1. Inmuebles rurales. Predio situado en suelo rural fuera del perimetro urbano definido
por la ley.

3.2. NTS. Designacion de las normas aprobadas por una Unidad Técnica de Normalizacion,
aprobada en virtud de la Resolucion 026 de Octubre de 1995 y Resolucion 004 de Julio
de 1997, expedido por el Consejo Nacional de Normas y Calidades y que trabaja en
coordinacién con el ICONTEC. Las normas aprobadas por el R.N.A son normas
técnicas sectoriales.
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3.3. NTS C. Norma técnica Sectorial de Competencias Documento de requisitos que
describe las competencias para desarrollar una actividad especifica.

3.4. Competencia. Capacidad para aplicar conocimientos y habilidades para lograr los
resultados previstos.

4. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS

4.1. NTS: Designacion de las normas técnicas sectoriales, aprobadas por el Consejo
técnico de la USN AVSA en convenio con el organismo nacional de normalizacion
de Colombia el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion ICONTEC.

4.2. GTS: Designacién de las guias técnicas sectoriales, aprobadas por el Consejo
técnico de la USN AVSA en convenio con el organismo nacional de normalizacion
de Colombia el Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion ICONTEC.

5. ALCANCE DE LA CERTIFICACION: INMUEBLES RURALES

El alcance de la certificacion que se otorga a una persona corresponde a la categoria o
especialidad de: Valuador de Inmuebles Rurales.

Esta categoria o especialidad esta orientada, para realizar encargos valuatorios y
dictamenes de valor correspondiente a: Terrenos rurales con o sin construcciones como
viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuacioén de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de
explotacion situados totalmente en areas rurales.

6. DESCRIPCION DE TRABAJO Y TAREAS DE VALUACION

Trabajo: Estimar el valor (avaliio) de un bien inmueble Rural

El Valuador debe realizar las siguientes tareas para lograr el trabajo de hallar o estimar el
valor de un bien inmueble Rural.

6.1. TAREAS

o Recepcion de la asignaciéon o encargo valuatorio.
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¢ Identificacién de derechos de propiedad, normas sectoriales y legislacion referente
al inmueble rural.

e Determinacion de las caracteristicas del inmueble.
e Aplicacion de Enfoque(s) y metodologia(s) valuatoria(s)

e Generacion del informe de avaltio

7. METODOS PARA LA PRESENTACION DE EXAMENES

El candidato a la presentaciéon de examenes para la certificacion con el Registro Nacional
de Avaluadores R.N.A. podra presentar el examen en medio:

7.1. Fisico: Examen analogo, cuyo medio de presentacién es en papel. Cuenta con
herramientas para el desarrollo del examen como calculadora, boligrafo (esfero), lapiz,
borrador, tajalapiz.

7.2. Equipo de computo (formato digital): Examen digital, cuyo medio de presentacion es a
través de computador. Cuenta con herramientas para el desarrollo del examen como: Hoja
de Calculo, Calculadora.

8. COMPETENCIA REQUERIDA

Los conocimientos y habilidades que debe tener un valuador antes de realizar un encargo
valuatorio para la estimacion de valor de un bien inmueble rural, son los establecidos en la
Norma Técnica Sectorial de Competencia NTS C 003. Los cuales son:

e Conocimientos generales minimos
e Conocimientos especificos minimos
e Habilidades.

La tabla 1 presenta la alineacién de las tareas, prerrequisitos (formacion y experiencia) y
los requisitos de competencia.
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Tabla 1. Requisito de competencia para Valuadores de Inmuebles Rural

INMUEBLES RURALES

PRE-REQUISITOS

FORMACION EXPERIENCIA
REQUISITOS DE COMPETENCIA
imi Conocimientos
TAREA Conocimientos ) Habilidades
generales especificos

Recepcion del
encargo valuatorio

Anadlisis de casos de
acuerdo con el encargo
valuatorio

Identificacion de los
derechos de
propiedad, normas
sectoriales y
legislacién referente

Conocimientos
juridicos general al
bien a valorar

Nota: Para los conocimientos | COnocCimientos jurl'dicos

juridicos de la certificacion s .
internacional, consultar el anexo espeCIfICOS al blen a Valorar

Lectura, comprension y
diligenciamiento de la

al bien Objeto de aplicable a su pais, relacionado en el informacion
v numeral 16. Documentos
vaIuaCIon normativos que se consideran
para la elaboracion del esquema
del presente esquema de
certificacion.
Instrumentos de medicion Lectura, comprension y
Determinacién de las especificos para la diligenciamiento de la
caracteristicas del identificacion o informacion
bien caracterizacion de los bienes | anlisis y procesamiento
a avaluar de datos
- Teoria del valor , )
- Economia y finanzas
general o
, especificas
- Economia y o
. - Ciencias y artes
finanzas o
B | especificas
Seleccion y generales - Enfoques y/o lisi
enfoques y/o Eg c de valuacion segin el g X
metodolpglas . gn?aqr:ﬁass de bien a valorar Sfls(z:ntacién
valuatorias 9 - Procedimientos numéricos

valuacion
Procedimientos
matematicos y
cuantitativos

y cuantitativos especificos
para la valuacion del bien

- Procedimientos
estadisticos
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Generacion del
informe de avallios

- Lectura, compresién y
diligenciamiento de la
informacién
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Tabla 2. Requisitos de Competencia generales minimos para Valuadores de Inmuebles Rurales

NORMA DE COMPETENCIA

TRABAJO POR REALIZAR

Tarea

Conocimientos
generales minimos

Criterio de conocimiento

Mecanismos de evaluac

NTS C 003
NORMA TECNICA SECTORIAL DE
COMPETENCIA PARA EL AVALUADOR
QUE REALIZA AVALUOS DE INMUEBLES
RURALES

AVALUO DE UN BIEN
INMUEBLE RURAL

Identificacion de los
derechos de
propiedad, normas
sectoriales y
legislacién referente
al bien objeto de

Conocimientos juridicos
general al bien a valorar

Nota: Para los conocimientos
juridicos de la certificacion
internacional, consultar el anexo
aplicable a su pais, relacionado en el
numeral 16. Documentos

normativos que se consideran para

Funcién publica y privada del valuador

Examen tedrico conocimie
generales

Bienes publicos

Examen tedrico conocimie

valuacion la elaboracion del esquema del generales
presente esquema de certificacion.
L, Examen tedrico conocimie
Factores de creacion del valor

generales

Examen tedrico conocimie
, Oferta y demanda

Teoria del valor general generales

Seleccion y Examen tedrico conocimie

aplicacion de

enfoques y/o

metodologias
valuatoria

Conceptos de valor, precio, costos, mercado y valor de mercado

generales

Economia y finanzas
generales

Concepto y definicion de

Indicadores econémicos

Tasas e indices econémicos

Valorizacion

Examen tedrico conocimie
generales
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Devaluacion

Inflacion

Valor presente

Valor futuro

Principios econémicos

Tipos de activos

Ciencias y artes generales

Avallo

Definicién y concepto de:

Valor de mercado

Técnicas de depreciacion

Examen tedrico conocimie
generales

Enfoques generales de
valuacién

Fundamentos y conocimientos

Examen tedrico conocimiel
generales

Procedimientos
matematicos y
cuantitativos

Escala

Formulas geométricas (areas,
vollimenes, perimetros)

Distancias

Calculo de: . .
Conversion de unidades

Conceptos estadisticos (media,
mediana, moda entre otros),

Aplicacion y despeje de

ecuaciones

Examen tedrico conocimie
generales
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Tabla 3. Requisitos de Competencia especificos minimos para Valuadores de Inmuebles Rurales

NORMA DE COMPETENCIA

TRABAJO POR
REALIZAR

Tarea

Conocimientos especificos
minimos

Criterio de conocimiento

Mecanismos de evaluacion

NTS C 003
NORMA TECNICA SECTORIAL DE

COMPETENCIA PARA EL AVALUADOR QUE

REALIZA AVALUOS DE INMUEBLES
RURALES

AVALUO DE UN
BIEN INMUEBLE
RURAL

Recepcion del encargo valuatorio

Examen practico inmuebles rurales

Identificacion de los derechos de

propiedad, normas sectoriales vy
legislacion referente al bien objeto
de valuacion

Conocimientos juridicos|
especificos al bien a valorar

Nota: Para los conocimientos juridicos de la
certificacion  internacional, consultar el anexo
aplicable a su pais, relacionado en el numeral 16.
Documentos normativos que se consideran
para la elaboracion del esquema del presente
lesquema de certificacion.

Leyes de ordenamiento territorial

Normas urbanisticas

Normas ambientales

Examen practico inmuebles rurales

Leyes de catastro

Examen tedrico inmuebles rurales

Determinacion de las
caracteristicas del bien

Instrumentos de medicion
especificos para la identificacion
0 caracterizacion de los bienes a

avaluar

GPS Examen tedrico inmuebles rurales
Flexometro Examen tedrico inmuebles rurales
Brdjula Examen tedrico inmuebles rurales

Planos topograficos

Examen tedrico inmuebles rurales

Clases texturales

Examen practico
inmuebles rurales

Seleccion y aplicacion de enfoques
y/o metodologias valuatorias

Economia y finanzas especificas

Matematicas financieras

Examen tedrico inmuebles rurales
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Ciencias y artes especificas

Permeabilidad

Examen tedrico inmuebles rurales

Clases agrologicas

Examen tedrico inmuebles rurales

Uso y condicion de los suelos

Examen practico inmuebles rurales

Clases de suelo

Examen practico inmuebles rurales

Zona de vida de Holdridge

Examen practico inmuebles rurales

Productividad

Examen practico inmuebles rurales

Cultivos permanentes o transitorios

Examen practico inmuebles rurales

Zonas homogéneas fisicas

geoecondmicas

Y

Examen practico inmuebles rurales

Topografia y relieve

Examen practico inmuebles rurales

Obsolescencia y condiciones fisicas
de los suelos

Examen practico inmuebles rurales

Enfoques y/o metodologias
especificas de valuacién segun el
bien a valorar

Procedimientos numéricos y
cuantitativos especificos para la
valuacion del bien

Procedimientos estadisticos

De comparacion o de mercado

Examen practico inmuebles rurales

De ingreso

Examen tedrico inmuebles rurales

De costo

Examen tedrico inmuebles rurales

Técnica residual

Examen tedrico inmuebles rurales

Generacion del informe de avalto

Examen practico inmuebles rurales
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Tabla 4. Matriz Evaluacion de Competencias Especialidad avaltios de inmuebles Rurales

PREREQUISITOS

FORMACION / EXPERIENCIA

Requisitos de competencia

NORMA DE TRABAJO
POR Tarea
COMPETENCIA . . .
REALIZAR Conocimientos Mecanismos Conocimientos Criterio de Mecanismos Mecanismos de
generales Criterio de conocimiento ‘7 especificos L de canismos Habilidades
. de evaluacion P conocimiento ‘2 evaluacion
minimos minimos evaluacion
Recencién del Analisis de casos
P Examen practico | de acuerdo con el
encargo .
- inmuebles rurales encargo
valuatorio valuatorio
Conocimientos Leyes de i
N;?)EI\SI)AO3 Identificacion | juridicos general ordenamiento iEXma:;gregrricrgngs
TECNICA de los al bien a valorar SR . Examen tedrico territorial
derechos de Funcion publica y privada del conocimientos
SECTORIAL DE . : valuador
AVALUO DE propiedad, |Neta:  Paa  los generales - , Lectura,
COMPETENCIA conocimientos juridicos Conocimientos Normas Examen practico i
PARA EL UN BIEN normas de certificacion juridicos especificos | urbanisti . bl | comprension y
INMUEBLE | sectorialesy | interacional, consultar el Junc P urbanisticas INMUEDIES rurales | gjjigenciamiento
AVALUADOR RURAL legislacion relaci a?jhcable i pais] al bien a valorar de la informacion
QUE REALIZA ;e;cuona [o] eln) el numira
AVALUOS DE referente al | o mativos  aue  se Examen tedrico ,
INMUEBLES bien objeto de | consideran  para 1o Bienes publicos conocimientos Normas Examen practico
RURALES valuadion | e cavema g P Generales ambientales inmuebles rurales

certificacion.
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Leyes de catastro

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

Determinacion
de las
caracteristicas
del bien

GPS

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

Instrumentos de

Flexometro

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

medicion
especificos para la
identificacion o
caracterizacion de
los bienes a avaluar

Brijula

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

Planos
topograficos

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

Examen practico
inmuebles rurales

Clases
texturales

Examen practico
inmuebles rurales

Lectura,
comprension y
diligenciamiento
de la informacion

Andlisis y
procesamiento de
datos

Seleccion y
aplicacién de
enfoques y/o
metodologias

valuatorias

Teoria del valor
general

- Factores de creacion del
valor

Examen tedrico
conocimientos
generales

- Oferta y demanda

Examen tedrico
conocimientos
generales

- Conceptos de valor, precio,
costos, mercado y valor de
mercado

Examen tedrico
conocimientos
generales

Economia y
finanzas especificas

Matematicas
financieras

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

Economia y
finanzas generales

Indicadores
econoémicos

Concepto y
definicion de

Ciencias y artes
especificas

Permeabilidad

Examen
tedrico

Analisis y
procesamiento de
datos

Sustentacion
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Tasas e
indices
econdmicos

Valorizacion

Devaluacion

Inflacion

Valor
presente

Valor futuro

Principios
econdmicos

Examen tedrico
conocimientos
generales

inmuebles
rurales

Clases
agrologicas

Examen
tedrico
inmuebles
rurales

Uso y condicion
de los suelos

Examen practico
inmuebles rurales

Clases de suelo

Examen practico
inmuebles rurales

Zona de vida de
Holdridge

Examen practico
inmuebles rurales

Productividad

Examen practico
inmuebles rurales

Cultivos
permanentes o
transitorios

Examen practico
inmuebles rurales

Zonas
homogéneas
fisicas y
geoecondmicas

Examen practico
inmuebles rurales

Topografia y
relieve

Examen practico
inmuebles rurales

Obsolescencia y

generales

avalto, valor
de mercado,

generales

valuacién segun el
bien a valorar

de mercado

Tipos de condiciones Examen practico
activos fisicas de los inmuebles rurales
suelos
Definicién y - Enfoques y,/ 0
Ciencias y artes concepto de , Exame.n t'eorlco metoglologlas De comparacion o Examen practico
Avaluo conocimientos especificas de

inmuebles rurales
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técnicas de

depreciacion Procedimientos Examen

Valor de numéricos y De inareso tedrico
mercado cuantitativos 9 inmuebles

especificos para la rurales

valuacion del bien Examen

De costo tedrico
Procedimientos inmuebles

Técnicas de estadisticos rurales

depreciacion Examen

Técnica residual . teorico
inmuebles

rurales

Enfoques Examen tedrico
Fundamentos y e
generales de . conocimientos
! conocimientos
valuacion generales

Procedimientos
matematicos y
cuantitativos

Calculo de:

Escala

Formulas
geométricas
(areas,
volumenes,
perimetros)

Distancias

Conversion
de unidades

Conceptos
estadisticos
(media,
mediana,
moda entre
otros),

Examen tedrico
conocimientos

generales
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Aplicacién y
despeje de
ecuaciones

Examen practico Lectura,
inmuebles rurales | compresion y
diligenciamiento
de la informacion

Generacion del
informe de
avallo

NOTA: De acuerdo a las normas de competencia NTS C 03 en el numeral 3 REFERENCIAS NORMATIVAS, varios de los conceptos contenidos en los examenes tedricos para
medir los conocimientos del valuador estaran basados en las normas internaciones de valuacion IVS, asi como en las normas técnicas sectoriales NTS RNA ICONTEC de la USN
AVSA
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8.2.1 Matriz de calificacién por competencias:

Para otorgarse la certificacion, el valuador debe cumplir con todos los requisitos de
competencia establecidas en la matriz de competencias, es decir, debe aprobar a través
de los instrumentos de evaluacion los requisitos de competencia descritos en el numeral
8 del presente documento.

Para cumplir con las competencias establecidas, el valuador cuenta con un (1) afio a
partir de la primera citacion de examenes por parte del R.N.A para aprobarlas, terminado
este plazo deberd iniciar nuevamente el proceso de certificacién desde la entrega de los
documentos, presentacion de los examenes (Conocimientos Generales y la
especialidad) y los demas, que el organismo determine para el cumplimiento de las
competencias.

Nota: Recuerde que el examen de Rural es un examen el cual se compone de una parte
tedrica y una parte practica, estos componentes pueden ser aprobados parcialmente si
el candidato llega a reprobar alguno de los requisitos de competencia solo presentara
nuevamente aquel requisito en que fallo y no la totalidad del examen; sin embargo, se
aclara que se deben aprobar el total de los requisitos de para obtener la certificacion en
esta categoria.

A continuacion, se identifica las competencias de acuerdo con examen y la forma que
se califica
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Tabla 5. Matriz de calificaciéon por competencias generales especialidad avaliios de inmuebles Rurales

conocimientos generales

Conocimientos

Instrumento de

Numero de preguntas a

Numero de preguntas a

TAREA Criterio de conocimiento hy -~
valuacion utilizado evaluar aprobar
Generales minimos
Conocimientos juridicos Funcidn publica y privada -
- Examen teorico 2
L generales al bien a valorar | del valuador
Identificacion de los
derechos de propiedad, | Nota: Para los conocimientos
normas sectoriales y juridicos de la certificacion 2
. ., . internacional, consultar el anexo ) P ..
legislacion referente al bien | apiicable a su pais, relacionado en el Bienes publicos Examen teorico 1
objeto de valuacién numeral 16. Documentos
normativos que se consideran para
la elaboracion del esquema del
presente esquema de certificacion.
Factores de creacion del -
Examen teorico 1
valor
Teorfa del valor general Oferta y demanda Examen tedrico 1 3
Conceptos de valor, precio,
costos, mercado y valor de Examen tedrico 3
] ] mercado
Seleccién y aplicacién de ] L
enfoques y/o metodologias Indicadores economicos 1
valuatorias apropiadas Tasas e indices econémicos 1
Economia y finanzas Valorizacion 1
generales (Concepto y | Devaluacién Examen tedrico 1 6
definicién de) »
Inflacion 1
Valor presente 1
Valor futuro 1
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Tipos de activos 1
Principios econdmicos 1
Avaltio 2
Cienci rt I
iencias y artes generales Valor de mercado 1
(Definicidn y concepto de Examen tedrico
avallo) Técnicas de depreciacion 1
Enfoqg,es generales de Fundalmgntos y Examen tedrico 3
valuacion conocimientos
Escala 1
Formulas geométricas
(areas, volimenes, 1
Procedimientos pc.arlmetlros)
matematicos y Distancias 1
cuantitativos Conversién de unidades Examen teodrico 1
(Célculo de) Conceptos estadisticos
(media, mediana, moda 1
entre otros)
Aplicacién y despeje de 1

ecuaciones
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Tabla 6. Matriz Evaluacion de Competencias especifico especialidad avaltios de inmuebles Rurales

Conocimientos

. o Instrumento de Numero de
Trabajo por Criterio de < s
. TAREA Especificos . valuacion Numero de preguntas a evaluar preguntas
realizar e conocimiento tilizad bad
minimos utilizado aprobadas
e g Conocimientos Leyes de
Identificacion de |, .~ y yes ¢
juridicos especificos ordenamiento
los derechos de : o
; al bien a valorar territorial
propiedad, .
Normas Examen practico 14 8
normas Nota: Para los conocimientos urbanl'sticas
sectoriales y juridicos de la certificacion
. L, internacional, consultar el anexo Normas
|eg|S|aC|0n aplicable a su pais, relacionado en ambientales
f el numeral 16. Documentos
referente al bien | pormativos  que  se
objeto de considera’n para la ..
., elaboracion del esquema del
valuacion o e oauema ¢ Leyes de catastro Examen teorico 6 4
certificacion.
E tedri Examen E tebri
AVALUO DE Xamen teorico practico Xamen teorico
IN?IIIS::I?ES Instrumentos de GPS 2
RURALES Determinacion medicién Flexdmetro Examen tedrico / 2 >
de las especificos para la Briiidl Examen practico 5 7 - ”
caracteristicas identificacion o rujuia xamen practico
del bien cara_cterlzaaon de Planos topograficos 2 4
los bienes a avaluar
Clases texturales Examen practico 3 2
Seleccion y Economia y Mateméticas Examen tedrico 4 3
aplicacion de | finanzas especificas financieras
enfoques y/o — —
metodologias Ciencias y artes Permeabilidad Examen tedrico 2 3
valuatorias especificas Clases agrologicas Examen tedrico 2
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Uso y condicién de .
Examen practico
los suelos
Clases de suelo Examen practico
Zona de vida de Examen practico
Holdridge 16
Productividad Examen practico
Cultivos
permanentes o Examen practico 13
transitorios
Zonas homogéneas
fisicas y Examen practico 4
geoecondmicas
Topografia y relieve | Examen practico
Obsolescencia y 4
condiciones fisicas Examen practico
de los suelos
?gt)g;;f)gia/l(s) De mercado Examen practico 8 5
espe_zqﬁcas gle De ingreso Examen tedrico
valuacion segun el —
bien a valorar De costo Examen teorico
Procedimientos
numéricos y .
es;:caigzgztgl;rz la . Tecnica Examen tedrico 2
residual

valuacion del bien

Procedimientos
estadisticos
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*El conocimiento especifico referente a los instrumentos de medicidn especificos para la identificacion o caracterizacion de los bienes a avaluar se

evaluara en la parte tedrica y practica.

Tabla 7. Matriz Evaluacion de Habilidades especialidad avalios de inmuebles Rurales

inmuebles rurales

Instrumento de Numero de
Trabajo por realizar TAREA Habilidades . -~ Numero de preguntas a evaluar preguntas
valuacion utilizado
aprobadas
- Andlisis de casos de -
Recepcion del encargo Examen practico
. acuerdo con el encargo . 9 5
valuatorio . inmuebles rurales
valuatorio
Identificacion de los
derechos de propiedad, L,
. Lectura, comprension vy s
normas sectoriales y dili L Examen practico
N iligenciamiento de la . 14 8
legislacion referente al informacion inmuebles rurales
bien objeto de
valuacion
AVALUO DE BIENES Lectura, comprension vy
INMUEBLES L diligenciamiento de |Ia , 7 4
RURALES Determinacion de las informacion Examen practico
caracteristicas del bien inmuebles rurales
Andlisis y procesamiento 3 )
de datos
Seleccién y aplicacion Andlisis y procesamiento [Examen practico 35 20
de enfoques y/o de datos inmuebles rurales
metodologias —
valuatorias Sustentacion Examen practico 3 5
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Generacién del informe L(_a_ctura,_ COMPIENSION ¥ £y amen practico
diligenciamiento de Ia 61

de avallio

. y inmuebles rurales
informacion

31
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9. APTITUDES

Para la realizacién de avaluos la unica limitacién que se contempla para llevar a cabo la
actividad es la vision. (Discapacidad fisica que consiste en la pérdida total del sentido de
la vista.)

10. PREREQUISITOS DE COMPETENCIA.

El solicitante de la certificacion inicial debera cumplir con los prerrequisitos de
competencia en conocimientos adquiridos por capacitacion o formacién y experiencia,
descritos a continuacion:

10.1. FORMACION O CAPACITACION: El valuador debe contar con una formacién en
avaluos acorde a la especialidad, esta formacion debe ser expedida mediante certificado
de participacion expedido por entidades, como academias, lonjas de propiedad raiz,
corporaciones, asociaciones, instituciones de educacion superior, entre otras. También
puede ser tomado como soporte el certificado donde se indique que el avaluador ha
realizado las veces o ejecutado el rol de ponente, capacitador etc., en la especialidad
que desea certificarse con el R.N.A.

10.2. EXPERIENCIA

Se solicita documento (s) y/o certificacion (es) que emita una organizacion publica o
privada (teniendo en cuenta el tiempo de prestacién de servicio del valuador), en el que
demuestre la realizacién y/o participacion en el desarrollo de avalios en una fecha
minima de un ano o de los anos inmediatamente anteriores a la fecha de solicitud
de certificacidon de la especialidad a la cual esta realizando la solicitud.

10.2.1. Valuadores que realizan avalios para personas juridicas

La experiencia se corroborara mediante la constancia o documentos emitidos por las
entidades a las cuales haya prestado el servicio de avaluos, en las que se indique el tipo
de avaluo realizado y la fecha en la cual desempefidé la actividad. Los certificados
expedidos por entidades publicas, se solicita el registro que emite la entidad de acuerdo
con el tiempo de prestacion de servicio.

10.2.2. Valuadores que realizan avalios para personas naturales

En caso en el cual el valuador sea independiente, debera registrar en el formato prototipo
de carta para valuadores independientes RS/FR/04, proporcionado por el R.N.A, diez
(10) avaluos diferentes de personas naturales a las cuales les haya prestado el servicio
de avaluos; asi minimo uno de estos formatos de avalluos realizados a personas
naturales debe contener experiencia con fecha de un ano inmediatamente anterior a la
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fecha de la solicitud.

Nota: Para que el valuador pueda demostrar que posee experiencia, anterior a la
solicitud, puede entregar certificados de avaluos de persona natural y juridica de forma
conjunta siempre y cuando a través de estos se pueda demostrar la antigiedad de su
experiencia.

11. REQUISITOS PARA LA RENOVACION

11.1. Antes de seis meses para que se cumpla la fecha de vencimiento el valuador
certificado podra solicitar la renovacién de su certificacion al R.N.A. Para la renovacion
se aplicaran los requisitos vigentes de competencia establecidos en la tabla 1 de este
documento.

Adicionalmente el valuador debera cumplir con el requisito 10.2.

11.2. La renovacion se realizara a los cuatro (4) afios de haber recibido la notificacién de
aprobacion de la certificacion inicial independiente de la especialidad certificada.

11.3. Para la renovacién, el valuador deberd contar con FORMACION O
CAPACITACION COMPLEMENTARIA (Actualizaciones) de los ultimos cuatro (4) afos
posteriores a la certificacion inicial o a la fecha de la ultima renovaciéon. Estas
actualizaciones deben ser acerca de temas relacionados con avaliuos, como: seminarios,
talleres, conferencias, congresos, charlas, encuentros y eventos relacionados con el
tema de avaluos, entre otras; ademas, deben ser certificadas por academias, lonjas de
propiedad raiz, corporaciones, asociaciones, entre otras.

El valuador se renovara de acuerdo con el referente normativo vigente y adoptado por el
organismo para este esquema de certificacion

11.4. Para cumplir con los requisitos establecidos para la renovacién de la certificacion,
el valuador debe cumplir con:

11.4.1. Evaluacion in situ, a través del examen practico estudio de caso con simulacion
y registros de visita

11.4.2. Desarrollo profesional, en cumplimiento al numeral 11.3.

11.4.3. Entrevistas estructuradas, con la presentacién de la entrevista con el
profesional designado por el R.N.A.

11.4.4. Confirmacion de la continuidad de un trabajo satisfactorio y registros de la
experiencia laboral; en cumplimiento al numeral 10.2.

11.4.5. Examen; presentacion y aprobaciéon de los examenes aplicados por el R.N.A.

11.4.6. Controles de capacidad fisica en relacién con la competencia en cuestion, no
aplica para el presente esquema.
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12. CRITERIOS Y METODOS PARA LA VIGILANCIA

De acuerdo con las consideraciones y el analisis de cambios juridicos, normativos y
tecnoldgicos de sector valuatorio realizado por el Comité del Esquema no aplicara la
vigilancia de la certificacion, debido que el periodo de cuatro (4) de la certificacion no
requiere que se aplique la vigilancia.

13. CRITERIOS PARA SUSPENDER Y RETIRAR LA CERTIFICACION

Los criterios para la suspension y retiro de la certificacion seran aplicados de acuerdo
con los numerales 7.1, 7.2, y 7.4 del Reglamento de la Certificaciéon R.N.A. de Personas
EQ/DC/04

14. CRITERIOS PARA CAMBIOS EN EL ALCANCE DE LA CERTIFICACION.

El alcance de la certificacion se encuentra definido conforme al Decreto 556 de 2014, en
tanto las modificaciones o cambios del alcance de la certificacion otorgada estaran de
acuerdo con lo establecido en la normatividad legal vigente y o referente normativo
usado en el presente esquema de certificacion

13. REVISION DE REQUISITOS DEL ESQUEMA

El esquema se mantiene actualizado y se revisa basado bajo los siguientes criterios: Ver
documento ISO-Guia Desarrollo de esquemas de certificacion personas ISO 17024.

Los criterios para la determinacion de los periodos de revisién del esquema son:

Frecuencia de los cambios en los trabajos y tareas (actualizacion normas SENA —
normas USN AVSA), cambios en las tecnologias, cuando se detectan desviaciones
significativas (fuera del alcance especificado) en los analisis estadisticos para la equidad
y validez del esquema de certificacion, cambios en la ley, cambios en los requisitos del
organismo y cambios en la norma ISO/IEC 17024. Si no se detectan cambios o
desviaciones en los criterios descritos, el esquema de certificacion sera revisado cada
ano y si durante la revision se detectan desviaciones que afecten el objetivo, el alcance
de la certificacion sera aplicado el proceso de validacion del esquema de certificacion.
Los analisis estadisticos para la equidad, fiabilidad, validez y desempefio de las pruebas
se realizaran minimo cada afo.

14. VALIDACION DE METODOS DE EVALUACION Y DE EXAMEN

Cuando se desarrollen y/o actualicen esquemas de certificacion se realizara la validacion
del esquema de certificacion, los métodos de evaluacion y los instrumentos de
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evaluacion, conforme a los procedimientos internos de la organizacion, con el fin de
garantizar la validez, equidad, fiabilidad y desempenfio de estos.

Los métodos de los exdmenes aplicados por el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
se revisan cada dos afnos, como minimo junto al esquema de certificaciéon por parte del
comité del esquema; no obstante, si se presenta cambios en la ley, en las normas, en
los requisitos del organismo y cambios en la norma ISO/IEC 17024 que impacten en el
esquema de certificacion, se revisaran antes del tiempo estipulado.

De la validacion de cada esquema se debe generar un informe.
15. CODIGO DE ETICA

El valuador solicitante debe leer, aceptar y firmar el cédigo de ética GH/DC/01
suministrado por el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A cuando solicite la
certificacion, ampliacion o la renovacion.

16. DOCUMENTOS NORMATIVOS QUE SE CONSIDERAN PARA LA ELABORACION
DEL ESQUEMA.

- Ley del avaluador 1673 del 19 de Julio de 2013

- Decreto 556 del 14 de marzo de 2013

- NTS C 003 Norma técnica de competencia para el valuador que realiza avallios
de bienes inmuebles rurales emitida por la USN AVSA — ICONTEC/R.N.A. (10 de
Julio de 2019).

- NTS S 01 Bases para la determinacién del valor de mercado

- NTS S 02 Bases para la determinacién de valores distintos del valor de mercado

- NTS S 03 Contenido de informes de valuacion

- GTS G 02 Conceptos y principios generales de valuacion

- NTS | 02 “Contenido de informes de Valuaciéon de bienes inmuebles Rurales

- GTS E 01 “Valuacién de bienes Inmuebles”

- GTS E 04 “Valuacion de bienes inmuebles Rurales”

- EQ/AN/03 Documento Normativo de Referencia a Nivel Internacional — Chile

- EQ/AN/04 Documento Normativo de Referencia a Nivel Internacional - México

17. CONTROL DE CAMBIOS
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